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STYRELSENS ARSREDOVISNING F6R RAKENSKAPSANET ZOI T O T OT -Z 011.12-31

FORvALTNI NG SBERATTELSE

lnformatlon om vsrksarnh€ton
Fdreningen har till andamal att ffimia medlerfynamas ekonomiska intressen gen:m ?tt i f9.reqlp9ns,
hus uppieta Uostadslilgenheter ocfiiokaler urder nyttiand.ratt och utan tidsb€gransning. UpplAtelse flr
aven bhfatta mart so; Utger i anstifiirg til f6reningens hus, om marken ska! anvandas som

kompl€ment till bostadsEgenhel

Verksamheten
Fdliande foretag har under aret arlitats f6r den l6pande verksamheten i foreningen:

- FOrvattnings ne eraden, ekonorn'lsk fdrvalhing
- Drifiia Ftiwaltning, teknisk forvaltning
- Dav6ns Akari, sliidning
- Careetino AB. hvrmatb. til enbeer
- flOfu f"i".Oa'i"t, sn&qning odr skotsel av 9r6nytor, bad och buskar

- Liab Hetb)€gama AB f6r snoroining-av lak 
.

- Kone och lnspecla, hisservice resp. besikhing
- Raoid och PMC, larmopemlor resP. revision av hrmanlSggningen
- Q-oatft, Darkgringsoven akning
- v-..,ft.nLiroctt soterto-s qaivarrn. ae' df6rs6{ining respeklive verme

- Liinsfdrsakringar, fuslighets6rs5king
- LAs-Hantverkam i Soderkllje' nyckelservice
- Salems kommun, vatten ocfi avloPp
- S6dert6ms RenhAllning, sophantering
- Telia och Cornhem, tele- ocfi b'redbard
- One.com webbtrotdll tillhardahaller domdnnamn till hemsidan

Ftireningen er medlem i SBC' sorn under aret har d6pts om till Bostadsretlerna'

Vidaretsutgangfanns156med|emlmrforde,tadepel05|Sgenheter.UnderaretharlSavta|om
dil;i;i.;id; iop uno"i"'in"tJ. ii"lag"-nnit"'. trar u-nder Sret varit andrahandsuthvfda.

Under ArBt har styrelsen hefiit 12 protokoll6lda sammantaden och €n ordinarie foreningssfimma'

Fvra informationsbr"o onl u"is-",i'r,it-"n na oeras 
"r 

til medlemmarna. Fdreningens hemsida har

Llir"i !"',ilr" i"r"-" i"-a*i iltt=Jn nv.t"rt *"0 en sida som inre kraver inlogsning.

Styrelsen
Ledam6ter
Ordf6randa
Soketerare

Suppleanter

Revisor

Valberedning

Christer Ud6n
Kristina G6rander
Ann Jansson
Riva Kautto
Christer Lundbetg
Fradrik Safstrom

Ray Olsson
Krblina Gd€nder
Manal Abu Zarur
Anders Kraemer

Ohr|ings PricewateriousecooPers mod Robert Holm som huvudansvang'

Ann-Chtistn Eriksson, sammankallande

fr.o.m. 2011-04-28
fr.o.m. 2011-0+28
l.o.m. 201 1-04-27

Lo.rfi- 2011-04-27
Lo.m.2011.0l-l7
fr.o.m. 201 1-0+28
fr.o.m. 2011-04-28

Astrid Zunino
Nils Lind fr.o.m. 2011-04-28

Som beslutsordnlng har ga|l att fOrenlngens firma tecknas av styrelsen' eller tvg styrelseledamoter

I forening.

r
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Fastigheten
Fastighelsbsteckning :

Adress:

Bygg3t:

Taxeringsverde:

Ligenhets6rdelning:

Total boyla:

Faslirhetens areal:

Ligenhelsfrirdelning
'I rum och k6k
2 rum och k6k
3 rum och kdk
4 rum och k6k
5 rum och k6k

P-anlfugning
P-dalser
Garagsplatser

302)

Sd€m Pa.kon 1

Verandastigen 1 och 3

Ursprunglid fatdlgstillandeAr I 91 0. Ombpgnaden fin nuvarande
planl66narE pabo.iad€s 2005 ocfi avslutades 2007.

90 000 000 k onor varav b)rygnads\Erd€ pA 75 000 000 krorpr,
edbl 201I trs laxering

105 st Egenh€ter i en huskropp

8 002 rn2

I 241 m2, ar€den iusterad vid 20l l ers taxedng

'19 sl
3:l st
31 sl
19 st
3st

73 st
12 sl

2011

6 447 221

809 139

12,5%

230 664 259

59,3%

2010

6 461 408

138 281

2,.t%

229 891 556

59,2%

OversiK

Nettoomseftning

Res. efler finansiella poster

Res. i % av nettoomseflningen

Balansomslulning

Soliditet %

Nyckettal i krtm'
Aaavgift (boyta)

Lan (boyta)

Elkostnad (yta)

V6rmekostnad (yta)

Vattenkostnad (yla)

7U
11 536

20
131

38

7U
11567

't42

2(n9

6 239 024
-215't22

-3,5%

229&ffi284
59,1%

735
1I599

21

'129

35
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Vesentliga hendelser under rakenskapsiret
Arsavginen htides med 4 % frAn och med den 'l januari 20 t0. Nagon h6lning under 2Oi l bedomdes
inte n6dvandig och bokslutet har givit overskott.

NCC har under aret fortsatl an etgerda res! och garantipunkter. En del punKer emansrar t€n garanti-
besiKningen, en delar av Sldre datum. Atgardema har varit utan kostnad f6r forenirEen. Det aGrsEr
nagra punkter att komma till rAtta med ocft som b6r vara slutforda und€r 2012- Defia-giiller H.a.
yttertak och fasad sorn kan atgardas ftirst nar vaderleken tilEter. Ljudisolering har genomforts I ett
antal lagenhet€r och det sorn eterstAr 5r €n kontrollmahing. NCC har under hdsten genornf6ri en
iustedng av varmesysternet f6r att uppnl en baflre balans mellan de olika delama av fasugtEten och
f6r att Fl en b5tlre virmeekonomi. Det AlerstAr en del mindre arbeten med slamventiler i Gllaren.

Fdreningen har i owiJt utfon undertrAll p! konidorgolv, trappor octl andra bAytor som kraver ater-
konynarde ytbehandling. Vtdare har det glo.ts en oveFyn av jordielsbrytare i parlGringsplatsemas
motowarmaruttag vaMd drta €n bedjedel byttes ut pA grund av felfunklion.

Planerad fartd€impning pA Verandastigen har utretts av €n arbetsgrupp dar fdrsliagsstekma vid foIra
trsm6tet ingl*. Hitlills har det resulterat i en skyltning, som effer tillstind tran kommunen, kom upp
under 201 l. Skyltningen innebar att Verandasligen bet'aktas som ett gangfartsomrede varfor bilar inte
fAr h6lla hdgre fart en geende.

Under eret har bankar och en grill anskaffats lillsammans med Brf Stide|by Torg och Cacerats i den
norra parken. Grasyhn, fed och buskar har 6vedemnats fian NCC f6r att sk6tas gem€nsamt av beda
bosiadsraftsf6reningama. Mss f6rbetbing av grasytan kommer NCC att utfdra ti! tAren 2012.
Fo?delningen av koshadema mellan foreningama bygger pa anblet Egenheter, 105 resp 47 st.

F6reningen har under arel omfoftandlat tv6 lAn I fastigheten, det ena i SBAB och det andra hos
Handslsbanken. Ldnet i SBAB omsattes till en Egrs ranta en tdigare medan Hardelsbanken gav
foreningen en h6gre, dod( ar ldpliden bara lre manader med forhoppningen att det i mars 2012 ska bli
Btt gynnsammare utfa!. Foraningen har, fdrutom lopande amortering, even giort en engAngs-
amorl€ring pa en mililn kronor i bStjan av 2012, eflsrsom resullatet f6r 2011 ir gott och likviditeten er
goo.

|nftir2012
Budgeten f6r 2012 6r balanserad och negon avgiftshojning urder 2012 bed6ms inte aktuell, dock finns
en reservation for vad som hander med rentoma.

Ovrigt
Fastigh€ten ar forsakrad i Lansforsakringar tiU fullvirde som even omiattar bostadsrattstilEgg fdr
samtliga bostadsraftsinnehavare.

Arvoden
SammanHdesarvodel till styrelsens ledarnoter och suppleanter har mobvarat Salems kommuns
arvodestaxa som f6r 2011 har varit 650 kr f6r de tua forsta timmama. Effer det 160 kr^imme.
Bilersettning har Emnats med 27 k per mil.

Arvodering, motsvarande ett sammanfedesarvode, har Emnats till styrelsemedlemmar som pa dagtid
deltar i m6tsn m€d NCC eller i andra extema m6ten och inom den kostnadsram som stAmman
beslutade om.
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Fiirslag till dispositlon ay F6renlngens lesultat
Till fdrenlngpns f6rfogande $er
balanserel r€sultal
areb r€sultat

Styrelsen toreshr att medlen disponeras sa at

till foreningens fond faslighetsunderhA$ reserveras, enliJt stadgEma, ett belopp
mobverande minst 0,3% av bxedngsvirdet f6r f6reningens bygqnader

i ny rakning 6verf0res

5(12)

-675 5t 1

809 140

133 629

225000

-91 371

133 629

Betaffande foreningens resultat och suillning i 6wid hanvisas till efrerfolrande
resullat- och balansrekning med tillhorande tilEggsupdysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

6(12)

2011-12-31 201&12-31

R6relsons lnEkter m.m
Nettoomsithing
Owiga r6relseintiikter

RdrBtsens tost ader
Ddflskostnader
PeGonalkostnader
Av/rndskrivningar av materiella och
imrnateriella anLtggningslillgdngar

R6rslseresultat

Resutlsl frrn nnansiella postq
RiinteintiiKer ocft liknand€ resultatoosler
Rantekctnad€r och liknands resultaboster

Arets resuttat

6 447 ?21
7 149

----67il=70

-2 44'l O19
-78 745

-242 514
-2762 nS

3 692 092

62 390
-2 945 343

-2 8S2 953

s09 139

6 461 468
1 000

2
J

6 462 4W

-2 402 902
-79 658

-223 859
-2706 415

3 756 M9

16 157
-3 633 925
-3 617 768

138 281
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Balansrdkning
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Belopp ikr Nof 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anl iig gni ngstl ll gln gar

M ateriell a anl dg g nl ng sti II g tng ar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgAngar

Omsittni ngstil lgin gar

Kortfrlstlg a ford rt ng ar
Kundfordringar
Ovriga brdringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiiKer

Kortrlstl g a placed n g ar

Kassa och bank

Summa omsittnlngstlllgingar

SUMMATILLGANGAR

227 406519 227 64;9433

n7 406919

-n7 406919

308
11 528

309 514

321 350

2258067

677 924

---ffi
z36 664m

227 649433

227 &9433

350
14 860
28926

-tu6-
1 510 842

687 1M
-- 22421z2

--zzgsgiE55
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Balansrtkning

8(r 2)

Belopp i Rr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET XAP]TAL OCH SKULDER

Egea kapnal

Bundet eg€t kapibl
Insatser
Fond Fastighetsunderhall

Frift eget kapital
Balanserat resultial
Irets resultat

Summa eget kapltsl

Ut gtrisaiga skulder
Skulder till kredilinslitut

Kotttdstiga skuder
SkuHer till keditinstitut
Lev€ranldrsskulder
Skattoskulder
Owiga skulder
Updupna koshader och forutbetalda intaner

SU]IIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

135 967 000 135 967 000
733 438 508 438

136 700 438 136 475 438

-675 511 -588 791
809 139 138 281
133628 450 510

136 S34 066 136 024 928

91 985 000
--- 91 9S5 000

330 000
540 013

0
't0 939

96/.242
1 845 194

230 664 2S0

92 515 349 \-'
- e2515E5

47 151
233 066

2 853
49 817

1 018 391

1 351 278

229 891 555

Stdllda sekerheter och ansvarsf6rbindelser

Stallda sakerheter
2011-12-31 2010-12-31

Panler och sdkerheter fu qna skulder

Fastighetsintecknin gar

Ansvarsfiirbindelser

92 812 500 92 812 500

Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

9(12)

Belopp i kr om inget annat anges.

F edov I s n i n g sprl n c i p er
AFredovisnirEen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bofforingsnimndens altmina rad.
Om inte annat framgAr ar de tillempad€ principema ofdrandrade i,amf6reEe med f6reg6ende ar.

An I igg nl ngsti I I gl ng a r
Malerie[a anEggningstillgangar redovisas tillanskaffrringwirde minskat med avskrivningar. utgifter
for forbdttringar av lillgAngars prestanda, utover ursprunolig niva, 6kar tillgAngens redovi.ade v5rde.
Utgifler f6r reparation ocfr underhlll redovisas som kostnader.

Byggnader skivs av enligt en progressiv avskivningsplan, vilket innebar att de erfiga avskivningama
ar lAga I bdrian av avskivningstiden och 6kar derener successivt. A\rslqlvningsplanen innebir ai den
totab avskivningsperioden uppgar till 1 00 Ar. Markverdet ar inte f&ernal f6r avskrivning, bestiende
vardenedgAng hanteras g€mm n€dskivning.

Forddngar
Fordrir€ar upptas tjll det belopp som efter indMduell provning bereknas inflyta.

lnkomsbkatter
Redovisade inkomstskatter innelattar skatt som skall betalas dler ertrillas avseerde aKuel[ er samt
jusieringar avseend€ tidilare ars aKuella skatl Skatteskulder/-forddngar viirdeEs till vad som enligt
foreningens bedamning skall erEggas $n eler erhe as ften Skatteverket.

ftrenlngans fond ftr yttre unde|'lt
Rosorvoring tll foreningons fond for yttro underhall rodovisas 6ver balamrAkningen genom att den
inger i styr€lsens forsbg lill vinstdispcition. Efter att besM tag'G pA f6reningens ar$amma skor
0verl6dngen ftan balanserat resultat till fond f6r ytlre underhAll.

Defrnltlon av ,ryckeltal
Soliditet
JusteEt eget kapital i procent av balansdnslutning

Noter

Not 1 Nettoomsattning

2011-0141-
2011-12-31

2010-01-01-
2010-12-31

MAnadsavgiffer
Lokalhyror
Garag6hyror
Bilplatshyror med el
Bildatshyror ulan el
Ovriga fakurerade kostnader
Oresuti6mning

Summa

6117 288

107 250
220 564

2'too
0

19

6116871
10 27'l

'102 450
225 693

2 100
4 085

.t'

6 447 221 6 461 468
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Not 2 Driftskostnader
201141-01-
2011-12-31

10(12)

2A10-01-01-
201c-12-31

EI
Virme
Vatten och avlopp
RenMllning
Sn6rQnirg
Teknisk fdrvallning
Stidning avtalad
Stiidning dvrigt
Trddgirdssk6bel
F6r$yggande underhdll
Avhjilpande underfiAll
Ovriga driftskostnader
Hisskostnader
Larm, hiss, porttelefon
Fastighetsfffsekingpremie
Gemensam tu-anlEggnirg
F6rbrukningsinventarier
Kostnader fdreningstiimma
Ovriga f6reningskostnader
Ekonomisk f6rualtning
Extem revisionskostnad
Bankkostnader
lGavkostnader

Summa

Not 3 Anstflllda och personalkostnader

Styrelsea ruoden, l6ner, ersdttninga r och so ciala kostnader

156 553
1M9821

304 585
86 023
23 m5

130 012
'141229

19 500
52 810
48 375

1 18 968
1 067

1899
23 893
44 398
26728
23418

500
22s72

1 10 508
35 188

3 256
0

173 299
113r'.226

242238
79 189
22325

103 167
137 358
30773
49 030
61 823

101 754
0

12918
6 828

47 310
26 128

5 611
2250

24 600
107 494
25 813
4 149
4 619

2141018 2 402902

2411-01-01-
2011-12-31

2U441-01-
201&12-31

Styrelsearvoden
OVriga l6rer och ersdthingar
Sociala koslnader

Summa

Not 4 Rfintekostnader och liknande resultatposter

47 3U
203/.l
11 040

M 413
19 312
15 931

78745 79 059

2UtAtU-
2411-12-31

201&U-At
201&12-31

Rintekostnader
RSntebidrag

Summa

3 079 008 3 867 840
-133 665 -23s 915

2 945 343 3 633 925
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228249500 228249 500

Not 5 Byggnader och mark

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Md Arets b6rjan
-A,rets avskrining enligt plan

Radovlsat vede vld arets slut

Bokf6[ varde byggnader
BoKOd varde mark

Taxertngsvede
Taxeringsvarde fastigheter
avseend€ byggnader

Not 6 Kortfristiga placeringar

228249500 228249 500

-376 208
-223 A59

-600 067
-242 514

-uz 581 -600 067

227 406 919 227 649 433

185 706 919 185 949 433
41 700 000 41 700 000

Renta

227 406 919 27 649 433

90 000 000 90 000 000
75 000 000 75 000 000

2011-12-31 2010-12-31

SBAB sparkonto
SBAB-konto Brf

NotT Egetkapital

3,05%
1,86%

1 658 067
600 000

910 442
600 000

2258067 1 510 E42

Fond

fsslrgtels-

underhd

Balanseftt

tes,ildt
Arels

rcsullll

Vid areb borian
Resultat disp enl stAmmobeslut
Fondavsattning enligt stlimmobeslut
Arets resultat

Vld arets slut 135 967 000 733 438 -675 510 809 139

135 967 000 508 438

225 000

-588 791
138 28'l

-225 000

138 281
-138 281

809 139

Not 8 Skulder till kreditinstitut

sladshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Varav kor$risiig del inom 1 Ar

KvarstAende lAngfristig del

2014-12-30
3 man/rorligt
2013-1241
2012-1G.11
2013-12-02
20't2-01-11

3,98%
4,430/0
3,370/o
2,960/o

3,20o/o
4,41vo

0
28 000 000
I 844 062

14 820 547
't3 000 000
14 897 891
13 000 000

12 902 500
28 000 000

8 694 062
M 824 547
13 000 000
14 897 891

0

92 562 500

47 151

92 3't5 000

-330 000

91 985 000 92 515 349
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Not 9 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intaKer

12112)

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna rantekoslnader
F6rutbetalda avgifier
Medlem lillgodo
Ovriga upplupna kostnader

Underskrifter

Var revisionsberattetse har ldmnats den 3Z

473 381
rl49 548

275
41 086

375 023
447 710

0
195 659

964 2,10 I 018 392

Fredrik Safsrom

olm
risera



*ft
wc

Revisionsberfittelse
fill fiireningsstiimman i Bostadsriittsftire_
ningen Parken r, Sfierby org. nr 769601-87zs

Rapport om irsredovisningen

,"jr$"ff #i;}ff"uininsen fdf Bostadsriitrsfiirutnrer pa*en

Styrelsens cnsucr fiir Arsredoubningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftir_
Iannrngar

U.liiwr vlr rwision at lrsredovimingen har vi iven revidcrat fijrslaect
tiU dGposition bcffiffandc fdrcningirs vinst elt.. Ort,"t sarni 

"i:ij-seDs_fdn'olrning ldr Bostadsftittsld-reningco parke;r: S6d;;; H;;.

Det er styrclsen sorn har alsa?ret fdr att upprbtta en lrsredovisDins Styrelsens onsuor
som ger cn riittvisnde bild enligt lrsredoi'isn9e.lug"n o"hGi'de; Der er $yrclscl som h,r answ,.{ fij! fdrslater till disDostuone! be-
lT"nH.l?,,f.','"?3',',,si,|Flj$?ilT#"*.'rndrg-l6ratupprana uallanJJfurcninsensrr"""l*i6'ili.ir-?iiii'"ffi*"o-r,0.

"tg 
aor" be-. pf {;iiiirrJn"iii"-. pO tT"otga 

lelartiSheter, vare ars\€ret 16r lbMltringen enli8l bosradsrAuslag; 
- ''--

Reuisorernas ansuar
VAn ansra'r er trh uttlla oss om ersredor.isning€n pl grundral ov rdrrc\i.sion. vi-hqr ufd(t revisionen etrligt Intqiati6na'i Standards on
1:_d,!"g "$ Sqd.* .^iorrssed i Sverigi. Dessa sond"rj;; i;; ;i;vl rolJ€r y es€trsk! klav saht Jrlanerar och utftir revisionen fdr attu_ppnl-rirnlit sikerhet att lrsrcd'ovisningen int" i"r"f,iff". -t,,"nifi-go
lclaXUShcter.

-En 
rcrision inncfottar att genom olik Atgarder inlemta rcvisionsbe-.T.om 

,?dgpp..o"-h annan information i lrsredovisnineen. Rcvisom
vatjelr1tka ,tgardcr som ska ull6res, bland arrnal gerro-m all bcdiiora
Lrs]:Il 9J 

v:is:{ie fdaktigheter ilnndo,iininlenli;;;;";
Deror pa oeSen igheter eller pl fel. Vid denna risliledamnini beah_tar rc\isom de delar av den internr kohtrollen som ir releva]rh ftir
llir, r.or€lngen uppritrnr lrsredo.r.isningen ftir att ge en ,litt 4*nJcp||dr I q,lte att.uforma gmrskningsltgi-rdcr som ai anaamifentiqa
i:::_Tll.,!l.gT"Gndighcrema, men inrc i sfte an g6ra etr ut;-ranqc om efteKiviteten i ldreningens intema lontrou]gn reviiion
Il::la_lg fksa cn yh{rdering ai endarn sentigt 

"i""'i a" *i"i,i"nntspnocrper som.har anv"anlr och av ,imlighetin i sb,relse s upp-skattnrngar i redovisrlingen, liksoh en uMifoering *'al, ar".ir{_ponde pre&ntationen i Arsredovisningen.

Vi_ons€r_att dc revisionsbcvis-vi har inlemtat 6r tillriclliga och iin_oarno$ehlgd som gn$d 16r rdra u alandcn.

Uttalanden

Reuisorcmas ansuar

Y:lrt 1l]:\ar 5r an.mcd rit it sikerhet urra.la oss orn ftirslaset tillors,posihoner betefford. fiireninSens virst e er lijrlust och olm f;ilalhingen pt gundr al av rdr rcriion. Vi har uHart i..iri,r*ili^U"et
tod EvisioDsscd i Sveriee-

t1;1{";fue,ni, "la.unalande orn stt relscns ldrslat ti dispositic.
lg,bchifiande l9*"ing9* vins dt; fdrlusr la, ii gran"Lr .,rnrorslaget er br€nligt mrd bostadsriinslagen och ftireningcns stadgar.
Soh.undcrlat f6r Iefi unalandc om ansrarsfrihet har vi utii\cr ldr

ffiii{4'11H1?il:t'FJ,lTEH"H**X'f$!*i,#i,#l
::Tg aI 

Tetg'lnCsstvt-dig mor tircningen. Vi ha, ed t;;d;;naton sq'rlts€tedamot pe annat sitt har handlat i strid ;ed bostads-ratbbgen, hsredovisningstagen eller l6rcnin6crx';;dc;;:- 
*-'*

Vi.onser att de relisionsbevis vi inh:imtat iir tillnickligc och inda_mdlser iga som grund 16r vba uttalanden.

Uttalanden

Yl.U]k,gT.: lu P.":ln$srdmmnn dispne.ar vinsren entisr fiirsla-get r.tonal_tntngsbcrirtelsen och bwiljar styretsens tedam?rei-li_
svarsfrihet tir rekensklpslr€t.
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x.l :HY:LtHtr'""rLTreni 
nsssuirnman r'ststiille' res! liqtriilnins-

lxicdovisningens


