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STYRELSENS ARSRE_POVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2013-01-01-2013-12-31
FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslédgenhet.

Verksamheten

Foljande féretag har under aret anlitats for den I6pande verksamheten i féreningen:
- Forvaltnings AB Graden, ekonomisk férvaltning

- Intrum Justitia Sverige AB, inkassotjénster

- Driftia Forvaltning, teknisk férvaltning

- Davéns Akeri, stadning

- Carpeting AB, hyrmattor till entréer

- NON Farmartjénst, snérojning och skotsel av gronytor, trad och buskar
- Liab Platbyggarna AB for snéréjning av tak

- Kone och Inspecta, hisservice resp. besiktning

- Rapid, larmoperator

- Q-park, parkeringsévervakning

- Vattenfall och Sédertérns Fjérrvdrme AB, elférsérjning respektive vérme
- Lansforsékringar, fastighetsforsékring

- Las-Hantverkarn i Sédertélje, nyckelservice

- Nordisk Elmontering AB, elarbeten och revision av larmanldggningen

- Salems kommun, vatten och avlopp

- S6dertérns Renhallning, sophantering

- Telia och Comhem, tele- och bredband

- One.com webbhotell tillhandahaller domannamn till hemsidan

Féreningen &r medlem i Bostadsréatterna.

Vid arets utgang fanns 147 medlemmar férdelade pa 105 lagenheter. Under aret har 18 avtal om
overlatelser undertecknats, varav tva avsett gava/testamente.

Under aret har styrelsen hallit 11 protokollférda fysiska sammantréden, tvd méten per capsulam och
en ordinarie foreningsstdmma.

Fyra informationsblad om verksamheten har delats ut till medlemmarna.

Styrelsen
Ledamoéter
Ordférande Christer Udén
Sekreterare Rose-Marie Lindahl
Ann Jansson
Christer Lundberg
Kristina Gérander
Suppleanter Goéran Jansson
Henric Gustavsson
Towe Gysing fr.o.m. 2013-04-24
Revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers med Ingrid Lindegren som huvudansvarig.
Valberedning Gunilla Haldosén, sammankallande fr.o.m. 2013-04-24
Ingegerd Lindstrém fr.o.m. 2013-04-24
Ann-Christin Eriksson t.o.m. 2013-04-24
Astrid Zunino t.o.m. 2013-04-24

Nils Lind t.o.m. 2013-04-24
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Som beslutsordning har géllt att féreningens firma tecknas av styrelsen, eller tva styrelseledaméter

i forening.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:

Taxeringsvérde:

Lagenhetsférdelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsférdelning
1 rum och kék
2 rum och kék
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kék

P-anlaggning
P-platser
Garageplatser

Oversikt

Arsavgifter och hyror

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet %

Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift

Lan

Elkostnad
Varmekostnad
Vattenkostnad

Salem Parken 1

Verandastigen 1 och 3

Ursprungligt fardigstallandear 1910. Ombyggnaden till nuvarande
planlésning pabérjades 2005 och avslutades 2007.

97 000 000 kronor varav byggnadsvérde pa 79 000 000 kronor,
enligt 2013 ars taxering

105 st lagenheter i en huskropp

8 002 m?
9583 m?

19 st
33 st
31 st
19 st
3 st
73 st
12 st

2013

6 461 876

811 671

12,6

228 143 227

60,6

764

11 070

20

140

35

2012

6473 084
594 206

9.2

228 870 270
60,0

764

11 245
20
138

39

2011

6447 221
809 139
12,5

230 664 259
59,3

764

11 636
20

131

38

2010

6 461 468
138 281

21

229 891 556
59,2

764

11 567
22
142
30

Fran och med 2014 géller ny god redovisningsed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade
K2/K3 regelverken). Detta kan innebéra att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma
att behdvas justeras, vilket kan medftra 6kade avskrivningskostnader fér 2014.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften &r oférandrad sedan 2010. Avgifterna har rackt bade till den I6pande verksamheten och till
amortering av fastighetslanen. Tva lan har omsatts under aret med en omférhandlad rénta med hjalp
av Svenska Bolan (lanemaklare) och resultatet har blivit gynnsamt for féreningen.

NCC har under aret atgérdat kvardréjande rest- och garantipunkter. Alla krav ar slutreglerade. Vad
som har tillkommit &r av typen dolda fel. F6r narvarande pagar tva drenden, dels ett igensatt
regnvattenavlopp i en stenkista pa norrsidan, vilket férorsakat aterkommande &versvdmningar pa
parkeringsplatsen utanfér entrén pa Verandastigen 1, och dels en felaktig monterad avioppsbrunn i ett
badrum.

Foreningen har omférhandlat flera av de I6pande avtalen for att se 6ver bade kostnader och utbudet
av tjanster.

Kommunen har utan kostnad for féreningen anskaffat en ny flaggstang. Avtalet med kommunen &r att
foreningen skoter flaggningen pa flaggdagar. Andra dagar finns en vimpel hissad.

Fastigheten har tyvarr under aret haft inbrott i kdllarkontoren. Féreningen har nu forstérkt
kéllarddrrarna och hoppas att det férhindrar fortsatta intrang. Vidare har kodiasen stangts av under
natten bade i kdllaringangar och i entréer.

Aret avslutades med Lucia-mingel och skénséng av Kiki och Astrid i portiken. Tillstrdmningen av
boende var god, med det fanns plats for fler. Styrelsen at julbord nagra dagar senare.

Infor 2014

Budgeten fér 2014 har férstérkts med en avgiftshéjning pa 2,5% och &r balanserad. Styrelsen har
upphandlat en underhallsplan, vilken visar att fastigheten kommer att behéva mer underhall &n
tidigare, vilket &r en naturlig féljd av att fastigheten slits och aldras. Vidare kommer en halv
fastighetsavgift att debiteras foéreningen under aret.

En omséttning av ett 1an pa 28 miljoner sker i bérjan av mars och férhoppningen &r att nuvarande
ranteldge bestar. | slutet av aret kommer ytterligare tva lan att omsattas p3 totalt 26 miljoner. Lanen
kommer att amorteras.

Under varen kommer underhalisplanen att féljas upp nér det géller malningsarbeten av fonster i
fastigheten och skiljevdggar mellan altanplatserna. En noggrann besiktning kommer att géras for att
bestdmma vilka atgarder som &r nédvandiga och hur de ska utféras.

Garagehyran har sankts fran 750 till 600 kr fran och med den 1 mars. Det &r en anpassning till hyror i
omradet eftersom det visat sig svart att hyra ut garageplatser.

Det har framkommit Snskemal om uppdatering av hastigheten i fastighetens bredbandsnét och enligt
Telia kommer en uppgradering ske under aret.

Det finns tva kvardréjande atgarder som bér atgardas under 2014. Stentavlan med Sankt Eriks-motiv
ska placeras till en rimlig kostnad. Tornuret ska repareras. Hittills har det dréjt pa grund av att
tornurmakaren i Ystad varit sjuk.

Ovrigt
Fastigheten ar férsékrad i Lansforsakringar till fullvdrde som &ven omfattar bostadsrattstillagg for
samtliga bostadsrattsinnehavare.

Arvoden

Sammantradesarvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter har motsvarat Salems kommuns
arvodestaxa som for 2013 har varit 705 kr for de tva férsta timmarna. Efter det 175 kr/timme.
Bilersattning har [Amnats med 27kr per mil.

Arvodering, motsvarande sammantrddesarvode, har ldmnats till styrelsemedlemmar som pa dagtid
deltar i méten med NCC, eller i andra externa méten, och inom den kostnadsram som stdmman
beslutade om.
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Forslag till disposition av féreningens resultat
Till foreningens forfogande star

balanserat resultat 277 835
arets resultat 811671
1089 506

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras, enligt stadgarna, ett belopp

motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet fér féreningens byggnader 237 000
i ny rédkning dverféres 852 506
1 089 506

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkning med tillhérande tilldaggsupplysningar och bokslutskommentarer.



Brf Parken 1, S6derby 6(12)
769601-8725

Resultatréakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fdéreningens intdkter m.m
Arsavgifter och hyror 1 6 461 876 6 473 084
Ovriga intékter 2 305 686 13 970
6 767 562 6 487 054
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -2 611 207 -2 469 903
Personalkostnader och styrelsearvoden 4 -81 631 -74 357
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 5 -279 824 -261 169
-2 972 662 -2 805 429
Rorelseresultat 3794 900 3681625
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 31181 38 439
Réntekostnader och liknande resultatposter -3014 410 -3 125 858
-2 983 229 -3 087 419
Arets resultat 811671 594 206
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 226 865 926 227 145 750
226 865 926 227 145 750

Summa anldggningstillgangar 226 865 926 227 145750

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 475 300

Ovriga fordringar 11716 11 651

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 058 18 765

48 249 30716

Kortfristiga placeringar 6 627 364 700732

Kassa och bank 601 688 993 072

Summa omsiattningstillgangar 1277 301 1724 520

SUMMA TILLGANGAR 228 143 227 228 870 270
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 135 967 000 135 967 000
Fond fastighetsunderhall 1183 438 958 438
137 150 438 136 925 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 277 835 -91 371
Arets resultat 811 671 594 206
1089 506 502 835
Summa eget kapital 138 239 944 137 428 273
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 88 455 000 89 655 000
88 455 000 89 655 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 130 000 330 000
Leverantérsskulder 236 061 248 209
Skatteskulder 63 525 0
Ovriga skulder 16 891 16 127
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 1001 806 1192 661
1448 283 1786 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 143 227 228 870 270
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 92 812 500 92 812 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allména rad
forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, tkar tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebéar att de arliga avskrivningarna
ar laga i borjan av avskrivningstiden och ¢kar darefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den
totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning, bestaende
vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens bedémning skall erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrakningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arstamma sker
overforingen fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Manadsavgifter 6 117 289 6117 289
Lokalhyror 11 540 20 817
Garagehyror 96 050 107 925
Bilplatshyror med el 232916 224 877
Bilplatshyror utan el 1878 2100
Ovriga fakturerade kostnader 2128 0
Oresutjamning 75 76
Summa 6 461 876 6 473 084
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Not 2 Ovriga intikter
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Ovriga erséttningar och intakter* 305 686 13 970
Summa 305 686 13 970

* 284 000 kr avser erséttning fran NCC, utbetalt under 2013.

Not 3 Driftskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

El 156 719 159 389
Vérme 1123177 1103 777
Vatten och avlopp 281 548 310 787
Renhallning 84 167 88 163
Snoéréjning 0 12 469
Teknisk forvaltning 122 244 117 000
Stadning avtalad 147 926 142 146
Stadning 6vrigt 27 200 21044
Tradgardsskoétsel 53 685 58 404
Foérebyggande underhall 150 697 40 325
Avhjalpande underhall 118 014 103 837
Ovriga driftskostnader 1862 5654
Hisskostnader 28 218 21530
Larm, hiss, porttelefon 7813 25 926
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 63 525 0
Fastighetsforsakringpremie 48 722 46 879
Gemensam tv-anldggning 27 491 27 380
Férbrukningsinventarier 1234 0
Kostnader féreningstdmma 1611 4 000
Ovriga féreningskostnader 19 690 15 583
Ekonomisk forvaltning 114 252 114 252
Extern revisionskostnad 26 250 23 500
Bankkostnader 2 853 4 524
Kravkostnader 1749 8 334
Diverse 6vriga kostnader 559 14 999
Summa 2611206 2 469 902

Not 4 Personalkostnader och styrelsearvoden
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Styrelsearvoden 56 189 58 874
Ovriga I6ner och erséttningar 11 668 2216
Sociala kostnader 13774 13 267

Summa 81631 74 357
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 228 249 500 228 249 500
228 249 500 228 249 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 103 750 -842 581
-Arets avskrivning enligt plan -279 824 -261 169
-1 383 574 -1 103 750
Redovisat vérde vid arets slut 226 865 926 227 145750
Bokfért varde byggnader 185 165 926 185445 750
Bokfort varde mark 41 700 000 41 700 000
226 865 926 227 145750
Taxeringsviérde
Taxeringsvéarde fastigheter 97 000 000 90 000 000
avseende byggnader 79 000 000 75 000 000
Not 6 Kortfristiga placeringar
Raénta 2013-12-31 2012-12-31
SBAB-konto Brf 1,95% 627 364 700732
627 364 700 732
Not 7 Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 135 967 000 958 438 -91 371 594 206
Resultat disp enl stdmmobeslut 594 206 -594 206
Fondavséttning enligt stdmmobeslut 225 000 -225 000
Arets resultat 811671
Vid arets slut 135 967 000 1183 438 277 835 811 671
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Raénta 2013-12-31 2012-12-31
Nordea 2015-12-02 2,41% 8 224 062 0
Nordea 2016-12-02 2,69% 12 000 000 0
Stadshypotek AB 2014-12-30 3,98% 12 642 500 12 772 500
SBAB 2015-09-04 3,00% 13 820 547 13 820 547
SBAB 2014-12-04 3,37% 13 897 891 13 897 891
SBAB 2014-03-04 3,38% 28 000 000 28 000 000
Stadshypotek AB I6st 0 8 494 062
SBAB lost 0 13 000 000
88 585 000 89 985 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -130 000 -330 000
Kvarstaende langfristig del 88 455 000 89 655 000
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2013-12-31 2012-12-31

Upplupna rantekostnader 396 020 499 570
Foérutbetalda avgifter 409 677 428 197
Medlem tiligodo 0 2
Ovriga upplupna kostnader 196 109 264 892
1 001 806 1192 661

Underskrifter

(i fhorns

Ann Jansson

Soderby 2014- o g - 7 2,
%v

Christer Lundberg

" (i
Rose-Marie Lindahl
B Bl ot a2

Kristina Gorafrder

Var revisionsberattelse har [&mnats den 31 / 3 2014 .

Ohrlings PricewaterhguseCoopers

Ingrid LZCZ;ren ;

Avtdorisersd revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Parken 1, Soderby,
org. nr 769601-8725

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Parken 1, S6derby for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgirder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar dndamadlsenliga
med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Parken 1,
Soderby for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 31 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingrid Ligdegren
Auktorigerad revisor



